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Decyzja Nr 807/05
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. w zwigzku z art.4, ust.2, pkt. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000 r., poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu
waiosku Zakladu Ustug Komunalnych w Szezecinie przy ul.Ku Stoficu 1252 z dnia 24.06.2005r.,
zlozonego w Urzgdzie Miejskim w Szczecinie o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: zagospodarowaniu terenu miniparku poprzez wykonanie o$wietlenia, oczka
wodnego lub fontanny, alejek utwardzonych oraz malej architektury na dzialce przy Domu
Kombatanta w Szczecinie przy ul. Romera (dz. nr 2/69 obreb 2008)

USTALAM
Zakladowi Uslug Komunalnych w Szczecinie przy ul. Ku Sloicu 125A

WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu polozonego przy ul. Romera w Szczecinie
(dz. nr 2/69 obreb 2008)

* wnioskowany  teren inwestycyjny oznaczono na zalqczniku graficznym niniejszef decyzji
(1 egz. mapy syt.- wys. w skali 1:500) kolovem zottym

I. Rodzaj inwestycji: zagospodarowaniu terenu miniparku poprzez wykonanie o$wietlenia, oczka
wodnego ( fontanny), alejek utwardzonych oraz malej architektury
II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych:
a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- nie dotyczy
b) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
- w zakresie emisji hatasu nalezy zapewni¢ dotrzymanie norm srodowiskowych
- W trakeie prac projektowych nalezy uwzgledni¢ ochrong gleb w tym gospodarke humusowa
- w przypadku kolizji przedsiewzigcia z drzewami lub krzewami, usunig¢eie lub przesadzenie drzew
lub krzewoéw nalezy uzgodnié z Wydzialem Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
- naetapie projektu budowlanego nalezy uzgodnié sposob wykonania robdt w przypadku zblizenia
do drzew i krzewdw
- na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzié rzeczywisty bilans odpadéw i na jego
podstawie uregulowaé stan formalno-prawny w zakresie gospodarki odpadami z fazy budowy
¢) Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:
- nie dotyczy
d) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w media - w oparciu o istniejaca infrastrukturg techniczng w bezposrednim
sgsiedztwie inwestycji
e) warunki obslugi w zakresie komunikacji:
- nie dotyczy
IIIL Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
Realizacja inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
Jednemu wnioskodawecy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich.



Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrgbng decyzja z powodéw okreslonych w art.
65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik graficzny.

Opieczgtowane zalaczniki w liczbie 2 sztuk stanowia integralng czesé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Powyzsze warunki zabudowy ustalono po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego, a
takze po uzyskaniu stanowisk innych organéw oraz stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia
tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1.
Zgodnie z art. 56 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
mozna odmowic ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrgbnymi.
Stanowisko w sprawie zajat:
- Zarzad Drég i Transportu Miejskiego postanowieniem z dnia 08.09.2005r. znak: ZDiTM-
IRD/KK/7041/352/05 - bez uwag
- Geolog Powiatowy w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska, pismem z
dnia 18.08.2005r. - bez uwag
- Wydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska pismem z dnia 02.09.2005r. znak:
WGKi0S.I1.Ako/7624/282/05 z uwagami jak w pkt IIb
W trakeie prowadzonego postepowania Dom Pomocy Spolecznej Dom Kombatanta i Pioniera Ziemi
Szczecifiskiej przy ul.Romera 21 -29 zlozyl wniosek o uzupelnienie przedmiotowej decyzji o
warunkach zabudowy o budowg 3 garazy na cze$ci dziatki objetej inwestycja dz. nr 2/69 obreb 2008.
Wyjasnia si¢, ze wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
zagospodarowaniu terenu miniparku zostal ztozony przez Zaklad Uslug Komunalnych w Szczecinie i
tylko ZUK moze dokonaé uzupelnienia ztozonego wniosku a nic strona postgpowania. Natomiast
Dom Pomocy Spolecznej moze niezaleznie zlozy¢ w tut. Urzedzie wniosek o ustalenic warunkdw
zabudowy dla budowy zespolu garazy na czeéci dziatki nr 2/69 obrgb 2008,

POUCZENIE

Informujg, Ze na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga si¢ spraw
zwigzanych z prawem wlasnosci, obowiazkiem wnioskodawey przy ubieganiu si¢ o uzyskanie
pozwolenia na budowg bedzie dolaczenic o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Jednoczesnie informuje, ze uzyskanie pozwolenia na budowe nastapi po przedtozeniu projektu
budowlanego (4 egz.) opracowanego przez osobe uprawniona,
z uwzglednieniem warunkéw niniejszej decyzji, aktualnie obowiazujacych przepiséw techniczno -
budowlanych, kompletem wymaganych opinii, uzgodnie, pozwoleti oraz sprawdzen.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych.
W swietle powyzszego wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do
terenu, jak tez koszty z nimi zwiazane sa ryzykiem potencjalnego inwestora i obciazajg go w catosei.

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Szczecinie Waly Chrobrego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zalaczniki stanowiace integralna cze$é decyzii:
1. Zalacznik graficzny - egz. mapy syt.-wys. w skali 1:500- 1 szt.
2. Wyniki analizy
Otrzymuje:
~Zaklad Uslug Komunalnych w Szczecinie ul.Ku Sloricu 1252

“Otrzymuija ( bez zal. graf) :

- strony postepowania wg spisu w aktach sprawy
- Biuro Planowania Przestrzennego Miasta — w gmachu



Vii. MALA ARCHITEKTURA

W projekcie zaproponowano tawki z oparciami (firmy ,Alberts” — tawka BUGA
601 lub firmy ,Muller Jelcz — Laskowice” - fawka o nr kat. 0080) oraz kosze na
$mieci metalowe lub obudowane drewnem (firmy ,Alberts” — kosz X-13 lub firmy
Muller Jelcz — Laskowice” - kosz 0221 o nr kat. 0080).

W centralnym punkcie placu zaprojektowano stoly do gry w szachy.
Altany (rys. 5i6)
Altany drewniane z drewna klasy C24, wg rysunkow szczegblowych. Zewnetrzne
wymiary altan w rzucie 3,0 m. Wysoko$¢ catkowita altan 2,77m.
Dachy altan czterospadowe wsparte na 4 stupkach 20x20 cm. Wiezba wg rys.
szczegdtowych. Pokrycie dachu gontem bitumicznym.
Fundamenty altany zelbetowe: beton B20, stal 34GS, strzemiona St0S — wg rys.
szczegOlowych.
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INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA
I OCHRONY ZDROWIA NA BUDOWIE

Obiekt i adres inwestycji:

PROJEKT BUDOWLANY MINIPARKU PRZY UL.
ROMERA W SZCZECINIE
Dziatka nr 2/69, obreb 2008

Inwestor:

Zaklad Uslug Komunalnych
ul. Ku Stoncu 125A, Szczecin

Projektant / Autor informagji:

mgr inz. arch. Malgorzata Sliwka
upr. nr 1/52/98 w specj. arch. b.o.

arch. krajobrazu Agnieszka Krusikiewicz

mgr inz. arch. Olga Kopczynska

Zakres robot, kolejnosé realizaci:

e Budowa fundamentéw altan.

Budowa fundamentow elementdéw malej architektury.
Wykonanie wykopu 1 zbiornika fontanny, ulozenie
geomembrany, montaz pompy i dysz.

Budowa nawierzchni.

Budowa altan.

Montaz elementow malej architektury.

Nasadzenia roslinnosci.

Wykaz istnigjacych obiektow
budowlanych:

Na opracowywanym terenie brak istniejacych obiektow
budowlanych..

Elementy zagospodarowania dziatki, ktére
moga stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi:

Wykonanie projektu 1 zagospodarowania nie stwarza

zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.

Przewidywane zagrozenia wystepujace
podczas realizacji robdt budowlanych:
- skala i rodzaj zagrozen:
- miejsce i czas
wystepowania:

e Zagrozenie upadku z wysokosci przy budowie wigzby
altan.

¢ Roboty ziemne zwigzane z wykopem pod zbiornik
fontanny oraz zaggszczaniem mechanicznym gruntu.

Sposob prowadzenia instruktazu
pracownikow przed przystapieniem do
realizacji robot szczego6lnie
niebezpiecznych:

Wszyscy pracownicy powinni by¢ przeszkoleni

z przepisoéw BHP.

Przed przystapieniem do wykonania rob6t stwarzajacych
szczegdlne zagrozenie kierownik budowy powinien
kazdorazowo przeprowadzi¢ szkolenie pracownikow
wykonujacych te roboty.
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Srodki techniczne i organizacyjne,
zapobiegajace niebezpicczenstwom
wynikajacym z wykonywania robét
w strefach szczegolnego zagrozenia
zdrowia:

Bl STG-A0 33 A s S A A Th-
Teren prac wydzieli¢ tasma ostrzegawcza,.
Prace wykonywa¢ zgodnie z przepisami BHP.
Prace na wysokosciach wykonywac przy uzyciu
odpowiednich rusztowan i paséw zabezpieczajacych
zgodnie z zasadami BHP.
Nalezy zapewni¢ sprz¢t do udzielenia pierwszej
pomocy.

>

Opracowala:

mgr inz. arch. Malgorzata Sliwka

J



