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Decyzja Nr 714 /08
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59, w zwigzku z art. 4 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z péz.
zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000 r., poz. 1071 z pdz. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 17.07.2008 r. zloZzonego za
posrednictwem Pani Joanny Urban, Zastgpcy Dyrektora Zakladu Ushug Komunalnych z
siedziba na ul. Ku Stoficu 125a, reprezentowanej przez Pania/Pana Joanng i Krzysztofa
Wojteckich, Firma ,,ARCHIMEDES”, ul. Gronowa 37, 71-085 Szczecin w Urzedzie
Miasta Szczecin,
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku kawiarni
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i urzadzeniami budowlanymi na terenie Parku
Kasprowicza w Ogrodzie Rézanym potozonym przy ul. Pawla Jasienicy 8 (dz nr 19/10
obreb 2138) w Szczecinie
USTALAM }
Gminie Miasto Szczecin
WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu polozonego przy ul. Pawla Jasienicy 8 w Szczecinie
(dz. nr 19/10 obreb 2138)

wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zataczniku graficznym niniejszej decyzji
(1 egz. mapy syt.- wys. w skali 1:500) kolorem zielonym.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustlugowa - budowa budynku kawiarni wraz z mezqunq
infrastruktura techniczng i urzadzeniami budowlanymi.

II. Warunki iszezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy -

wynikajace z przepiséw odrgbnych

a) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

- obowigzujaca linia zabudowy: przyjeto obowiazujaca lini¢ zabudowy jako przedhizenie
inii zabudowy budynku przy ul. Jasienicy 3, z lekkim odchyleniem wynikajacym z
osiowej kompozycji calosci zalozenia parkowego — zgodnie z zalacznikem graficznym,

- wskaznik zabudowy: ustala sie max wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej - 25 %.

- szerokos¢ elewacji frontowej od frontu dziatki: max 45,0 m.

- wysoko$é budynku: ustala si¢ max wysoko$é zabudowy' - 10,0 m

- geometria dachu: ustala si¢ dach o kacie nachylenia polaci dachu od 0° do 25°;

dopuszcza sig¢ dowolny uklad kalenic; dopuszcza si¢ przekrycia oblektu lub jego czesci
dachem koputowym .

! wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (z
wylaczeniem wejs¢ do pomieszezen technicznych) do najwyzszego punktu przekryeia dachu
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b) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

- feren inwestycyjny nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw i wylaczenia ich z
produkcji rolniczej lub lesnej

- nalezy dokona¢ nasadzen nowych drzew w zamian za usunigte przy realizacji

' inwestycji, w ilosci nie mniejszej. Nowe nasadzenia beda tworzone z gatunkéw
rodzimych

- ewentualne prace prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew powinny byé
wykonywane w sposdb najmniej szkodzacy tym drzewom.

- W przypadku kolizji przedsigwzigcia z drzewami lub krzewami, usunigcie lub
przesadzenie drzew i krzewdw nalezy uzgodnié¢ z Wydziatem Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Urzgdu Miasta Szczecin oraz Zarzadca terenu; réwniez na etapie
projektu budowlanego nalezy uzgodnié sposébwykonania robét w przypadku zblizenia
drzew i krzew6w, na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2004r. Nr 92 poz. 880 z poz. zm)

- zgodnie z przepisami art. 17 ust. 1 pkt 2 oraz art. 24 ustawy z dnia 27.04.2001r. o
odpadach (Dz.U. z 2007r. Nr 39, poz. 251 z péz. zm.) na 30 dni przed rozpoczeciem
dzialalnosci powodujacej powstawanie odpadéw lub zmiang tej dziatalnosci
wplywajaca na ilo§¢ lub rodzaj wytwarzanych odpadéw bads sposobow
gospodarowania nimi, nalezy przedlozyé wlasciwemu organowi informacje o
wytwarzanych odpadach oraz sposobach gospodarowania nimi,

¢) Warunki wynikajjce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesne;j.

Planowana inwestycja znajduje sig na terenie parku miejskiego (tzw. Rézanki), wpisanego do

rejestru zabytkéw pod Nr 257, ur Dec.: Dz-200/4/0/2006 z dnia 04 kwietnia 2006 roku). W

zwigzku z powyzszym zobowigzuje sie Inwestora do:

- uzyskania pozwolenia Zachodniopomorskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw

w Szczecinie na realizacje inwestycji.

d) Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- teren inwestycyjny posiada bezposredni dostep do drogi publicznej: ul. Jasienickiej i
Zaleskiego : *

- dopuszcza si¢ obshige komunikacyjna z ulicy Pawla Jasienicy oraz ciagu pieszego z
alei Falata

- sposéb zaopatrzenia w media — zgodnie z warunkami uzyskanymi od zarzadcéw sieci
W oparciu o istniejace uzbrojenie;

- wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — odpowiednia do rodzaju inwestycji;
lokalizacja wymaganych, wlasciwie zbilansowanych iloéci miejsc postojowych winna
by¢ ustalona w jak najblizszym sasiedztwie planowanej inwestycji.

e) Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0séb trzecich.
Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego oséb trzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

f) Wymagania dotyczace zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
Planowana inwestycja zlkalizowana jest na obszarze zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego o nazwie ,,Zesp6t Parkéw Kasprowicza — Park Arkosiski”, ktérego celem
powolania jest ochrona wartosci przyrodniczych i estetycznych cennego krajobrazu
kulturowego z fragmentami krajobrazu naturalnego.
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Charakter i lokalizacja inwestycji nie narusza zapiséw uchwaly Rady Miasta Szczecin Nr
X/287/07 z dnia 11.06.2007 r. w sprawie ustanowicnia uzytkéw ekologicznych i zespotow
przyrodniczo — krajobrazowych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23.07.2007
r. Nt 86 poz. 1430).
g) Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepiséw odrebnych .
Nalezy ustali¢ dla projektowanej inwestycji kategorie geotechniczna warunkéw
posadowienia, zgodnie z zasadami okre$lonymi rozporzadzeniem MSWiA z dnia
24.09.1998 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych (Dz. U. z 1998 r. Nr 126, poz. 839). W zaleznosci od ustalonej kategorii
geotechnicznej oraz rodzaju warunkéw gruntowo — wodnych nalezy sporzadzié
odpowiednia dokumentacje: geologiczno — inzynierska i/lub geotechniczna.

HI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik graficzny, mapa syt.-wys.w skali
1:500, na ktérej oznaczono granice wnioskowanego terenu inwestycyjnego kolorem zielonym

Zalaczniki w liczbie 2 sztuk stanowig integralng cze$é niniejszej decyzii.

UZASADNIENIE

Przedmiotem wniosku jest budowa budynku kawiarni w pélnocno-zachodniej
czesci dziatki nr 19/10, obreb 2138 przy ul. Pawla Jasienicy 8 w Szczecinie wraz z
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

Na podstawie analizy zlozonego wniosku, przeprowadzonej zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
poz. zm.}, oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r., (Dz. U. Nr 164. poz. 1588 z dnia 19 wrzesnia 2003 r) w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadka braku
planu miejscowego stwierdzono, ze sasiednia dziatka nr 19/9 obreb 1026, dostgpna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy, teren ma dostgp do drogi publicznej oraz nie wymaga zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego. Warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego ustalono po dokonaniu
analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz analizy stanu faktycznego, uzyskaniu stosownych uzgodnien, oraz po stwierdzeniu, ze
wnioskowana inwestycja spelnia facznie warunki okrestone w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5.

Niniejsza decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z
- Geologiem Powiatowym pismem z dnia 26.08.08r., znak WGKiOSV/DJ/7534/370/08,
warunek zawarty w p. [Ig
- Wydzialem Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska pismem z dnia 09.09.08r.,
znak WGKiOS.VILMG-7331/140/08, warunek zawarty w p. IIb
- Zarzadem Dr6ég i Transportu Migjskiego pismem z dnia 09.09.2008r., znak
IRD.KK.0607-3368/08, warunek zawarty w p. IId
- Zachodniopomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabylkéw postanowieniem z dnia
17.09.20008r., znak ZN-4220/209/W/2008; warunek zawarty w p. Ilc
- Dyrcktorem Zespolu Parkow Krajobrazowych Doliny Dolnej Odry, dzialajacym z
upowaznienia Wojewody Zachodniopomorskiego, postanowieniem z dnia 20.10.2008r.,
znak ZPKDDO.AP-410-691/08 — warunki i informacje zawarte w p. Ib i If niniejszej
decyzji
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W toku procedury, zgodnie z art. 61 § 4 KPA (Dz. U. z 2000r. Nr 98 z dnia 14
czerwea 1960r., poz 1071 z péz. zm.), powiadomiono o wszczeciu postgpowania strony,
bgdace w bezposrednim sasiedztwie z dziatka inwestycyjna.

Strony wniosty nastepujace uwagi i zastrzezenia:

- Kuria Metropolitalna Szczecifisko ~ Kamiefiska w pigmie z dnia 09.09.2008, znak D6B
LDz. 41/08, wyrazila zaniepokojenie wymienionym w rodzaju inwestycji
sformutowaniem: ,,urzadzenia budowlane” wnoszac jednoczesnie o zawarcie w decyzji o
warunkach zabudowy zakazu sprzedazy alkoholu i dzialalnosci w porze nocnej w obiekcie
kawiarni.

Majac na uwadze powyzsze informuje, ze zgodnie z art, 3 pkt 9) ustawy Prawo budowlane
z dnia 07.07. 1994r. (Dz. U. z 2003r. Nr 207 poz.2016, z p6z. zm.) pod pojeciem:
» Urzqdzenia budowlane — nalezy rozumieé¢ urzqdzenia techniczne zwiqzane z obiektem
budowlanym, zapewniajqce mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przylqcza i urzqdzenia instalacyjne, w tym stuzqce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
$mietniki;”

Jednoczesnie informuje, Zze decyzja o warunkach zabudowy wydawana jest, zgodnie z art.
59 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717), w przypadku braku planu miejscowego dla zmiany sposobu
zagospodarowania terenu polegajacej na budowie obiektu. Decyzj¢ wydaje sig, zgodnie z
art. 53 ust. 4 cyt. wyzej ustawy, po uzgodnieniu warunkéw z wlasciwymi organami i
uzyskaniu uzgodniefi lub decyzji wymaganych przepisami odre¢bnymi. W przypadku
wnioskowanej inwestycji byly to organy wymienione na wstgpie niniejszego uzasadnienia
do przedmiotowej decyzji. W zakresie obowiazujacych przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy okresla funkcje obiektu
i wymagania dotyczace nowej zabudowy, natomiast sprawy zezwolenia na sprzedaz
napojéw alkoholowych reguluje ustawa z dnia 26 pazdziernika 1982r. o wychowaniu w
trzezwosci i przeciwdzialaniu alkoholizmowi (Dz. U. z 2002r. Nr 147 poz. 1231 z pbéz. -
Zm.)

Po wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, i
okresleniu wymagan dla przedmiotowej inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
stosownie do art. 10 § 1 KPA strony mialy mozliwosé wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowoddw i materialdw oraz zgloszonych zadan. '
Zadnych uwag i zastrzezen na tym etapie postepowania nie wniesiono.

Wyniki analizy funkcji i zagospodarowania terenu sq zalacznikiem do niniejszej decyzji.
Realizacja inwestycji winna spelniaé ustalenia zawarte w niniejszej deeyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodci
i uprawnien oséb trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach
zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy. Wnioskodawcy, ktéry nie
uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w
zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy. Koszty realizacji ew. roszczefi, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwiazanych z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci lub Jej czesei
w sposob dotychczasowy lub jego ograniczeniem - ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. Organ
stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. W
swietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa
do terenu, jak tez koszty z nimi zwiazane sa ryzykiem potencjalnego inwestora i obciazaja
go w calosci.
Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sie spraw zwiazanych z
prawem do dysponowania nieruchomosécia na cele budowlane.
Zgodnie z art. 33, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. Nr 156
z 2006 r., poz. 1118 — z pdzniejszymi zmianami) do wniosku o pozwolenie na budowe
nalezy dolfaczy¢ niniejsza decyzj¢ (w przypadku braku planu miejscowego), oswiadezenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz projekt
budowlany (4 egz.) opracowany przez osobg uprawniona, wraz opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami szczeg6lnymi.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane wiasciwy organ, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg sprawdza zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a w przypadku braku planu z
ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Szczecinie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

Zalaczniki zawierajace wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania*
terenu;

1. Zalacznik opisowy

2. Zalacznik graficzny - mapa syt. - wys. 1:500

Otrzymuja:
1. Gmina Miasto Szczecin reprezentowana pzez Zakiad Ustug Komunalnych w Szczecinie, ul.
Ku Sloficu 125a, 71-018 Szczecin — do rak Pani Joanny Woineckiej i i

Gronowa 37 Szczegin,

Archidiecezja Szczecifisko — Kamienska, ul. Papieza Pawla VI 4, 71-459 Szczecin
Polskie Koleje Pafistwowe S.A., ul. Szczesliwiecka 62, 00-973 Warszawa

Panstwo Wiktoria i Zbigniew Antowscy,ul. Jasienicy 5a/1,70-492 Szczecin

Pan Blaszczak Jacek, ul. Zygmunta Moczynskiego 13b, 70-492 Szczecin

Panstwo Katarzyna i Andrzej Naroznik, ul. Zygmunta Moczyhskiego 13 ¢,

70-492 Szczecin

Pani Ewa Klepacka — Przybysz, Pan Michal Przybysz, ul. Zywiecka 4, 71-387 Szczecin
Pani Wiadyslawa Ceceniowska, ul. Zygmunta Moczynskiego 11b,70-492 Szczecin
Pafistwo Maria i Henryk Bartosewicz, ul. Zygmunta Moczynskiego 11¢,70-492 Szczecin
P anstwo Elzbieta i Marek Hofbeuer, ul. Zygmunta Moczynskiego 11a, 70-492 Szczecin
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12.
13.
14,

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.

24.

6
Pafistwo Malgorzata i Witold Godyccy-Cwirko, ul. Zygmunta Moczynskiego 9b, Szczecin
Patistwo Helena i Edmund Gutiens, ul. Zygmunta Moczyniskiego 9 ¢, 70-492 Szczecin
Pani Jadwiga Krawczyk, ul. Zygmunta Moczytiskiego 9/1, 70-492 Szczecin
Pani Jolanta Bardasz, Pan Michat Bardasz, Pan Krzysztof Bardasz
ul. Zygmunta Moczytiskiego 5/2 70-492 Szczecin
Pafistwo Alicja i Wojciech Gérewicz, ul. Zygmunta Moczyniskiego 1/2, 70-492 Szczecin
Panistwo Anna i Jan Rzeczycy, ul. Pawla Stalmacha 2/62, 71-646 Szczecin
Pan Jarostaw Myskow, ul. Rynkowa 4/17, 71-547 Szczecin
Pan Ryszard Brzezniak, ul, Ku Stoficu 71/7, 71-047 Szczecin
Pan Janusz Adamski, ul. Sabaly 16, 71-341 Szczecin
Pan Wojciech Garewicz, Pan Garewicz Marek, ul. Zygmunta Moczynskiego 1/2, Szczecin
Pan Lukasz Piotrowski, ul. Zygmunta Moczyfskiego 1/1, 70-492 Szczecin
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami w gmachu
Biuro Planowania Przestrzennego Miasta-w gmachu
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Zalacznik do decyzji Nr 714/2008 z dnia 02 grudnia 2008 r.

] WYNIKI ANALIZY
WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY

Dot.: budowy budynku kawiarni wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna i urzadzeniami
budowlanymi na terenie Parku Kasprowicza w Ogrodzie Rézanym polozonym przy ul. Pawta
Jasienicy 8 (dz. nr 19/10 obreb 2138) w Szczecinie

Zgodnie z art. 61 ust 1-5 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), na obszarze analizowanym wyznaczonym wokdl
planowanej inwestycji na terenie polozonym przy ulicy Jasienickiej 8 (dz. nr 19/10 z obrebu
2138) w Szczecinie dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr
164 poz. 1588).

Analiz¢ opracowano po przeprowadzeniu wizji lokalnej oraz analizie dostepnych materialow
geodezyjnych. p

1. Obszar analizowany:

Obszar opracowania analizy obejmuje teren inwestycji oraz dziatki w jego sasiedztwie —
wyznaczony na mapie geodezyjnej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra .

2. Stan faktyczny, prawny, sgsiedztwo.

Whnioskowana zabudowa przewidziana jest na dziatce nr 19/10 obreb 2138, w jej pétnocno-
zachodniej czesci. Inwestor jest jednostka organizacyjna Gminy Miasto Szczecin, bedace;
wiascicielem terenu. Dziatka jest niezabudowana, odtworzono na niej ogréd rézany, zwany
»Rozanka”, ktéra jako relikt wartosciowej kompozycji ogrodowej potozony w obszarze
parku, wpisana jest do rejestru zabytkéw pod nr 257, decyzja DZ-4200/4/0/2006 z dnia
04.04.2006r..

Projektowana inwestycja lokalizowana jest na obszarze zespotu przyrodniczo- krajobrazowego o
nazwie ,,Zesp6t Parkéw Kasprowicza — Park Arkonski”, ktérego celem powolania jest ochrona
warto$ei  przyrodniczych i estetycznych cenmego krajobrazu kulturowego z fragmentami
krajobrazu naturainego. Charakter i lokalizacja inwestycji w miejscu istniejacego dawniej
obiektu gastronomicznego nie narusza zapis6w uchwaly Rady Miasta Szczecin Nr X/287/07 z
dnia 11.06.2007 r. w sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych i zespoléw przyrodniczo —
krajobrazowych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23.07.2007 r. Nr 86 poz. 1430).

W obszarze analizowanym wystgpuja obiekty o zréznicowanej, stosownie do ich funkcji,
wysokosci, od 1 do 7 kondygnacji. Zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna o niskiej
intensywnosci, to maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, przy trzeciej kondygnacji w
dachu, Wystepuje ona w najblizszym sasiedztwie z terenem inwestycii.

Planowana inwestycja, realizacja kawiarni w miejscu istniejacego dawniej obiektu
gastronomicznego, bedzie kolejnym krokiem do rewitalizacji obszaru, podnoszacym jego
atrakcyjnos$é. Kompozycja zabudowy wina by¢ dostosowana do waloréw krajobrazowych i
lokalizowana w sposob uwzgledniajacy historyczne zalozenia parkowe.

Teren inwestycyjny jest w petni uzbrojony. Zaopatrzenie w media z sieci na zasadach
okreslonych przez ich zarzadcow.

Teren inwestycyjny przylega bezposrednio do drég publicznych ulicy Zaleskiego i Pawla
Jasienicy. Zgodnie z warunkami uzgodnienia z Zarzadem Drég i Transportu Migjskiego w



Szczecinie, obshuga komunikacyjna terenu inwestycyjnego winna odbywaé sie z ulicy Pawta
Jasienicy, a ciagu pieszego z ul. Fatata.

3. Funkcja zabudowy:

Teren osiedla E¢kno. W analizowanym obszarze wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa: handel -na dziatce nr 20/5, gabinety medyczne -na dzialce nr 15
obrgb 2138, transportowe (dworzec kolejowy) -na dzialce nr 1/4, szkolnictwo - seminarium
duchowne na dzialce nr 19/9 obreb 2138.

Planowane zamierzenie inwestycyjne w zakresie funkcji bedzie wiec kontynuacja funkcji
istniejacej w sasiedztwie.

4. Linia zabudowy

- ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy jako przedhizenie linii zabudowy budynku przy ul,
Jasienicy 3, z lekkim odchyleniem wynikajacym z osiowej kompozycji catosci zatozenia
parkowego - okreslong na zalaczniku graficznym kolorem czerwonym .

S. Wskainik powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dzialki w obszarze
analizowanym wynosi:

- ustala si¢ max wskaznik intensywnosci nowej zabudowy w stosunku do dziatki
inwestycyjnej: 25 %

Wskaznik zabudowy ustalono na podstawie $redniego wskaznika zabudowy w terenie
analizowanym.

6. SzerokoS$¢ elewacji frontowej

- ustala si¢ max szeroko$¢ elewacji frontowej od frontu dziatki: 45,0 m.

W obszarze analizowanym wystepuja budynki o réznych szerokosciach elewaciji frontowych,
co wynika z funkcji tych obiektéw i szerokosci dziatek. Projektowany budynek kawiarni jest
czgscig historycznego ukiadu urbanistycznego dawnego ogrodu, jego lokalizacja i gabaryty
wynikajg z uwarunkowan historycznych tego obszaru, uksztatowania terenu i istniejacych
skupisk drzew.

Uznano wigc za zasadne skotzystanie z § 6 ust. 2 rozporzadzenia MI i ustalenie maksymalne;j
szerokosci elewacji frontowej 45,0 m - zgodnie z wnioskiem inwestora

7. Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.

- wysokos¢é budynku: ustala si¢ max wysokosé zabudowy - 10,0 m ;wysoko$é budynku mierzy
si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejsé do
pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu.

Skorzystano z § 7 ust. 4 rozporzadzenia MI i okreslono wysokosé budynku inaczej niz w
rozporzadzeniu. Budynek zlokalizowany jest na terenie wpisanym do rejestru zabytkow.
Ustalona wyzej wysokos¢ budynku wynika z warunkéw ustalonych w postanowieniu
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, :

8. Geometria dachu:

- geometria dachu: ustala sig¢ dach o kacie nachylenia potaci dachu od 0° do 25°% dopuszcza
si¢ dowolny ukiad kalenic; dopuszcza si¢ przekrycia obiektu lub jego czedci dachem
kopulowym .

W obszarze analizowanym wystgpuja rézne formy dachéw: glownie wielospadowe, o rdznych
katach nachylenia polaci takze plaskie ikoputowe. Ustalone parametry wynikaja z warunkéw
postanowienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

9. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

Teren o bonitacji ,,Bz” —- teren wypoczynkowo-rekreacyjny - nie wymaga zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

¥

NEYTORA

BRI B nane



Apiacily IARLAD USLUG KOMUNALNYCH UL, WO Data: 2008, 12,29/10:05 [0R0ZT937]
. SLORCU {25R, SICZECIN; UNP: 3E090/WUIAB/-¥X/08
NIP:
Nazwa naleznoéei: Oplata skarbowa DU 225 poz, 1635 rz.1V wy zal, e Ar dak: 027C0BS
Uwani: Dakurent stwierdzajscy udzielenie pelnomocnictwa lub orut ROKOTPEKAIO ok, wypis, kopla
fwota wolaty: o . i ik @ieczat
zal: biei: odsethi: K L,
spi. prol: _ _ o q . %
. N konta: 49124039271111001012834083 208 -12- 29 %0,
RAZEM: 17,00 zi Slownie ziotych: jed-sie 00/100 Lo ‘ .-’S?,.Z‘g@’ >
__________________________________________________________________________________________ | P e s L/ G\:n
| . oy wenn (AT GG O .
| (4177) KASA gl 0, "0
—— fﬁ‘,//@}@o .



UISZCZIN0 SIATE SRAMGwWR w kw Cis /il zl.
na podst zal 40 ustawy o Splacie skars wey

(Cz. r 225, paz. 1835) S
60 B N e T D e M i,

iota FYhszenia , zlozenis wnio .

--fmmm"tﬁiasta

POIPE .ociciiiiiciiiii R

1 A =,
i £ aord '--L!-?
| nor ivtn it Twma

{ ‘ KIEROWNIK |
‘ v Wydziale UHrhanishl i Az




174

2133

e
‘*L‘.- ,>“
wé\
wm =X 28 GO0
2
T

D0GST 88=A
N

—_—

i

)

\ A
2NN L1996 4 l e P#
ey

b X
a3

AR
|,

.%_
=

7
F3
!
.!.
OBIENT: Uslugi Geodezyjno - Kartograficzne
m. S:m - Grzegorz Kieczewski
gﬁ‘m: p'k::yo = mﬁﬁm"ﬂ"’g", Upr. GUGIK 4;;%?5
wicza - Ui, Jasna ;
obrgh 2138, 2139, 2140 70-777 Szezacin
fol. 4827,
SKALA 1: m { Jednogtka wykonewstwe gecdazyinego.)
e X w rarnsolt roboly gecdezyinef

skanowanie, kelbracls, retuaz mﬂw MODSEI w Brezecinle

Kiarowndk reboty:

Upr. GUGHK it ;g___
Wik iy sporzadznno 2y SAGHT R

1. maoy Wk 150

o ey 038 5, 52 8, B2

2 danyoh brascuanyol capdcl uzhrmfenty podziemegn

3 pian

1%%“#%

PRGNS, tale L)
Irformacle dodstkows.
1': Uktad lokairyy - m- Szozea

Nea ninlgjsxymn witmiku wyksramo projfekidw oblekidw budowianych,
w iymn urircfonie podzismnego teran:

1. 513071 ~ & odw. prof.
2, 90807 - | praf.
&, £33403 - £ prol.

Punkty osndw gecdezyinych nr. ... 1121...... g '
Pm:ggsadszﬁnego i kﬂl:fcﬂgl‘é'ﬁﬂﬂegc (Dz. U, z 1989+, Nr 20, poz. 163 z poZnigjszymi zomianami)

podiegaig ochronie art. 15, erf. 48 yat 7 pkt 3

mmmmmw

przez
& Isinlenia w ferenie % nie na apis
UMF@M"EW . sl mmwmfﬁwwm:@&ﬁ
na podstawie; Witkno do rejaedts wibmitiw we
i, brandowych - 2 Rsm B
E%IMM
Z Ramy )
awmmm
W awiazls 7 tym w czgdiclash 112 nle gwamntie
g komplsinodcl, a dotdadnods polibenta uzbimjania
Jesst ridaze od doktadnodel kertometrytznel mapy.
Aktuainoéd witmikes no dzien
35.01.2008
{ikiggas om pleczatiay
| SZCZECIN, ohia 09,02.2008 e RN DRI

Grzegorz Kiecoawakl

AR e A MECETTTE by A S

s X ! 7 BN TN A

Ay -
b \\\ FE R 5
N 2% 4
-~ e
/A B o

» 'il':

URZAD MIASTA SZBZECIN

-

Wz Urbanistyki i Administracji Budowlanej .
G108

Zalacznik do decyzji ..., 0. 74
zona .0 el ¥ ... 200 .8 ¢

Znak WUIAR V/hf..?'33///‘3}“.5_ 8

(puddpis « meczed imienfia)
GLO

WD SCJALISTA
75

mgr inz. arch. Miroslewa Kotarba

krzewy lisciaste
krzewy iglaste

-’-"“"‘-»__1 hﬁﬂf%‘ ."I\—A-Ph\

ieta Glowacka

=A

0 'oor

X=3€ 400, 00

ERAVUICA TERE U
ORBITTEGCO oSk AL

ARCHIMEDES
ARCHITEKTURA, MEDIA, DESIGN
JOANNA WOJTECKA, BOGDAN WOJITECKI
ul Gronowa 37, 71-085 Szczecin

NIP 852-22-93-117, REGON 812014166
o7, M&zﬂ 2l




