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DECYZJA NR 524 /2009
0O WARUNKACH ZABUDOWY

Szczecin, dnia ZZ 09.2009r

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80z 2003 r,,
poz. 717z pdZniejszymi zmianami ) i zgodnie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000r,, poz. 1071 -z
poZniejszymi zmianami ), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.08.2009r. zlozonego w
Urzedzie Miasta Szczecin, przez Pana Jana Ostaszewskiego zam. przy ul. Braniborskiej 2
w Szczecinie wystepujacego z upowaznienia Zakladu Ustug Komunalnych adres:
ul. Ku Stonicu 125A w Szczecinie , o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: ,Przebudowie zewngtrzne;j instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej na
terenie kapieliska Gigbokie przy ul. Zegadlowicza 1 w Szczecinie”.
USTALAM
Na rzecz Zakladu Uslug Komunalnych adres: ul. Ku Sloicu 125A w Szczecinie
WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu polozonego przy ul . Emila Zegadlowicza 1 w Szczecinie
(dzialki nr ewid. 93/7 z obr¢bu 2001 w jednostce ewidencyjnej Szczecin )

e granice wnioskowanego terenu inwestycyinego oraz obszam  oddzialywania
inwestycji oznaczono linig w kolorze ziclonym -legz. mapy syt.- wys. w skali 1:500

L. Rodzaj inwestycji

*PRZEBUDOWA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -

ZEWNETRZNEJ INSTALACJI KANALIZACJYI SANITARNEJ I DESZCZOWEJ

H. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych

a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

- nie dotyczy

b) warunki ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz echrony zdrowia i ludzi

-Planowana inwestycja nie moze negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko.

¢) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

- nie dotyczy

d) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

-W oparciu o warunki techniczne wydane przez Zarzadce sieci .

¢} wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Realizacja inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich, ani powodowac

pogorszenia warunkdw uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

f} wymagania dodatlkowe ustalone na podstawie przepisow odrgbnych

-nie dotyczy

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji ( 1 egz. mapy syt.-wys. w skali 1:500) teren

inwestycji oraz obszar oddziatywania inwestycji oznaczono linig w kolorze zielonym.

Opieczgtowany zalacznik w liczbie 2 sztuki stanowi integralna czgS¢ niniejszej decyzl.

. T h 5:1:;'!/”;5-;&? ’{:3"\Efr}.,(e:'rf’f:'-= L
2009/dec o war zab/Zegadlowicza | W e



“

g f‘fﬂ.i - PSR
Ta rgodnets |7, 0rygin alom

2 PN AR
( W/
mer ing. fd {;5{;-?. Cisiaszewski
PREZYDENT MIASTA SZCZECIN .
pl. Armil Krajowsj 1
LB &
70-456 Szczecin UZASADNIENIE

W dniu 24 sierpnia 2009r., Pan Jan Ostaszewski zam. przy ul. Braniborskiej 2 w Szczecinie
wystapil z upowaznienia Zakladu Uslug Komunalnych adres: ul. Ku Storicu 125A w
Szczecinie , o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
Przebudowie zewnetiznej instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowe] na terenie
kapieliska Glebokie przy ul. Zegadlowicza 1 w Szczecinie”.
Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu,
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu I
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy .
Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz analizie stanu faktycznego stwierdzam, Ze
wnioskowana inwestycja spelnia lacznie wszystkie warunki umozliwiajace ustalenie
warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
Zgodoie z arl. 56 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi,
Zamierzenie inwestycyjne zostato uzgodnione z Geologiem Powiatowym, pismem z dnia
01.09.2009r.r, znak pisma WGKiOS-V/DJ/7534/325/09 bez uwag,
POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach
zabudowy mozna wydaé wigcej niz jednemu wnioskodawcy.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjq o warunkach zabudowy. Koszty
realizacji ew. roszczef, o ktorych mowa w art, 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwiazanych z uniemozliwieniem korzystania =z
nieruchomogei lub jej czedci w sposob dotychczasowy lub jego ograniczeniem — ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Zgodnic z art. art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tuf. organ
stwierdza wygasniccie niniejszej decyzji jezeli :

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji i nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych.
W swietle powyzszego wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem
prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjalnego inwestora i
obciazaja go w calodci.
Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga si¢ spraw zwigzanych z
prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Zgodnie z art. 33, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.UNr 156 z
2006r., poz. 1118 — pozn. zm.) do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolgczy¢ nintejsza
decyzje ( w przypadku braku planu miejscowego), oSwiadczenic o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz projekt budowlany (4 egz)
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opracowany przez osobe uprawniona, wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i intymi
dokumentami, wymaganymi przepisami szczegolnymi.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane wiasciwy organ przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdza zgodnoéé projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planmu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu z
ustaleniami niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie, Waly Chrobrego 4, za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia,
Z up. Prezydenta Miasta
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1. wyniki analizy
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Otrzymuja:
1. upowazniony Pan Jan Ostaszewski zam. przy ul. Braniborskiej 2 w Szczecinie
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WYNIKI ANALIZY WARUNKOW
1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
pENT BHASTA %zczeum TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
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Przedmiotem inwestycji jest przebudowie zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej
i deszczowej .

Teren inwestygji zlokalizowany jest przy ul. Zegadiowicza 1w Szczecinie (dzialka nr 93/7
obregbu 2001 — administrator, wlasciciel m, Szczecin).

Analiza przeprowadzona jest na podstawie art. 61 ust. 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.UNr 80 poz. 717 z podzniejszymi
Zmianaini).

l.Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego).

2. Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

3. Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

Po dokonaniu analizy stanu fakiycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje wnioskowanej inwestycji: budowa zewngtrznych instalacji stwierdza sig, Ze jest on
wihasnoscia m. Szczecin —~ w administrowaniu przez inwestora.
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